《房地产法》作业

一、客观题
单项选择题（每题只有一个正确答案）
1. 我国土地所有权的基本形式是？（ ）
    A. 国家所有与私人所有
    B. 国家所有与集体所有
    C. 集体所有与私人所有
    D. 国家所有、集体所有与私人所有
    
2.  根据《民法典》，设立建设用地使用权时，当事人应当采用（ ）形式订立合同。
    A. 口头
    B. 书面
    C. 口头或书面
    D. 公证
    
3.  商品房预售的首要条件是房地产开发企业必须取得（ ）。
    A. 《建设用地规划许可证》
    B. 《建设工程规划许可证》
    C. 《建筑工程施工许可证》
    D. 《商品房预售许可证》
4.  “买卖不破租赁”原则的含义是？（ ）
    A. 房屋租赁合同不能解除
    B. 房屋所有权转移后，原租赁合同对新的所有权人继续有效
    C. 承租人有权优先购买租赁的房屋
    D. 出租人卖房必须征得承租人同意
    
5.  建筑物区分所有权中，业主对建筑物内的住宅、经营性用房等专有部分享有（ ）。
    A. 共有权
    B. 专有权
    C. 共同管理权
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6. 不动产登记制度的核心原则是？（ ）
    A. 申请原则
    B. 公示公信原则
    C. 保密原则
    D. 审查原则
  
7.  下列哪种取得土地使用权的方式是无偿、无期限的？（ ）
    A. 出让
    B. 转让
    C. 划拨
    D. 租赁
    
8.  业主大会作出的决定，对（ ）具有约束力。
    A. 投赞成票的业主
    B. 投反对票的业主
    C. 全体业主
    D. 物业服务企业
   
9. 下列不属于房地产法调整范围的是（ ）。 
A.城镇房地产关系  B. 建设用地使用权出让合同关系     
C. 乡村房地产关系  D. 建设工程施工合同关系                  
 
10. 下列关于房地产所有权形式的描述，正确的是（ ）。
 A. 张先生独自拥有一栋别墅，这是房地产的共有
B.李女士与朋友合资购买一套公寓，双方按出资比例享有权益，这是房地产的按份共有
C.王先生购买了一栋商住楼中的一个单元，并与其他业主共同享有大楼的公共区域，这是房地产的单独所有
D.赵先生与其他两位邻居共同拥有并使用一块土地，他们对该土地享有相同的权益，这是房地产的建筑物区分所有权 
11. （ ）是指房地产权利人通过买卖、赠与或者其他合法方式将其房地产转移给他人的行为。 
 A. 房地产建设  B. 房地产赠与
C.房地产销售    D. 房地产转让 
 
12. 在国民经济产业分类中，房地产业属于（ ）。 
 A. 第一产业     B. 第二产业
C.第三产业     D. 兼具第二产业和第三产业 
 
13. 凡未按照法律规定办理房屋产权登记的，其房屋产权的取得、转移、变更和他项权利的设定（ ）。 
A. 无效        B. 不成立
C. 有效        D. 基本成立 

14. 下列房地产中，不能设定抵押的是（ ）。 
 A. 以出让方式取得的国有土地使用权   B. 张某个人所有的房屋  C. 我国某名牌大学的教学楼    D. 某民营企业的国有土地使用权 

15. 下列关于房屋所有权与房屋范围内的土地使用权转让的表述中，正确的是（ ）。
 A. 只能转让房屋所有权     B. 只能转让土地使用权
C.两者一并转让            D. 两者分别转让 
16. 对房屋征收补偿标准有争议，达不成拆迁补偿安置协议的，需由有关机构进行协调，该协调机构是（ ）。 
A. 县级以上人民政府    B. 上级房屋拆迁管理部门
C.同级人民法院         D. 同级人民检察院 

17. 以出让方式取得的土地使用权进行房地产开发的，如果超出出让合同约定的动工开发日期满2年未动工的，国家可以（ ）。 
 A. 处以罚款          B. 要求其在一个月内马上动工
C. 收回土地使用权，并退回土地出让金 D. 无偿收回土地使用权 

18 房屋所有权人以营利为目的，将以划拨方式取得使用权的国有土地上建成的房屋出租的（ ）。
  A. 应当将租金上缴国家  B. 应当将租金中所含土地收益上缴国家
C.租赁关系无效         D. 应当由国家终止租赁关系 

二、主观题及其参考答题要点（可选做其中三题）
1.  简述房地产转让的概念和方式 
    

2.  论述以出让方式取得的土地使用权转让的条件 
    

3.  试述引起房屋所有权消灭的法律事实 
   

4.  根据案件背景分析《退款协议书》的法律效力（基于公平原则） 
    

5.  论述业主在建筑物区分所有权中的权利与义务
   
