
房地产法复习资料
一、单项选择题

1、下列房地产交易中，属于二级市场的是（    ）。
A、 土地出让后抵押         B、房屋使用后租赁     

C、土地使用后抵押          D、土地使用权出让
2、对于以出让方式取得土地使用权的房地产转让应当具备的条件，下列说法正确的是（    ）。
A、按照出让合同约定已经支付80%土地使用权出让金

B、按照出让合同约定进行投资开发，属于房屋建设工程的，应完成开发投资总额的35%以上

C、按照出让合同约定进行投资开发，属于成片开发土地的，应以形成工业用地或者其他用地条件

D、转让房地产时房屋已经建成，应当协助受让人取得房屋所有权证书
3、集体土地所有权缺乏（    ）。

A、占有权           B、使用权            C、收益权         D、处分权
4、房屋建设工程的土地使用权转让必须完成开发投资总额的（    ）以上。

A、20％             B、25％              C、30％           D、50％
5、教育、科技、文化、卫生、体育用地的出让年限是（    ）。

A、70年            B、50年              C、40年           D、10年
二、判断题

1、我国实行土地公有制，所以房屋和土地的所有权是一致的。                         （    ）

2、国有土地和集体土地使用权可以有偿出让。                                     （    ）

3、土地所有权不得抵押。                                                       （    ）

4、超过土地出让合同约定的动工开发日期满1年未开发的，可以无偿收回土地使用权  （    ）

5、订立抵押合同前抵押财产已出租的，原租赁关系不受该抵押权的影响。抵押权设立后抵押财产出租的，该租赁关系不得对抗已经登记的抵押权。                                    （    ）                                                             
三、名词解释

1、国有建设用地使用权出让
2、 建设工程发包
3、 房屋征收
4、商品房预售
四、简答题

1、简要回答划拨建设用地使用权与出让建设用地使用权的区别。
2、简要回答房地产预售的条件。
五、论述题

1、试述房地产抵押。
六、案例分析题

1、路某经肖某介绍，与张某签订书面协议，将路某的3间平房卖与张某。肖某建议张、路二人到房管局办理过户手续，但张、路二人认为，有中间人证明就行，过户手续可以不办。于是，张某在交付给路某35万元购房款后，就搬进路某的3间平房居住。一年后，该市房屋征收管理部门通知张某搬出其居住的房屋，自行另找住房，理由是：市里准备兴建老年人福利院，张某居住的街区平房所在地属于被征收的范围。张某将此事告知路某后，路某即到相关部门，声称张某居住的住房是自己的，自己现在住房紧张，要求房屋征收管理部门拆除住房后，给自己另行安排住房。 

（1）张某与路某的房屋买卖协议是否有效？为什么？ 
（2）张某与路某买卖的3间平房的产权是否转移？为什么？ 
（3）征收补偿应该给予张某还是路某？为什么？ 
房地产法复习资料答案

一、单项选择题

1——5： A C D B B

二、判断题

1——5： F F T F F 
三、名词解释

1、国有建设用地使用权出让：是指国家以土地所有人身份将国有土地使用权在一定年限内让与使用者，由土地使用者向国家支付土地出让金的行为。

2、建设工程发包：是指建设单位（或总承包单位）将建筑工程任务（勘察、设计、施工等）的全部或部分通过招标或其他方式，交付给具有从事建筑活动资质的单位完成，并按约支付报酬的行为。
3、房屋征收：是指政府基于公共利益目的征收国有土地上的单位、个人的房屋并给予公平补偿的行政行为。
4、商品房预售：是指房地产开发企业将正在建设中的商品房预先出售给买受人，并由买受人支付定金或者房价款的行为。
四、简答题

1、
简要回答划拨建设用地使用权与出让建设用地使用权的区别。

（1）取得方式不同。

   （2）是否对价支付不同。

   （3）存在期限不同。

   （4）性质不同。
2、简要回答房地产预售的条件。
   （1）已交付全部土地使用权出让金，取得土地使用权证书。
（2）持有建设工程规划许可证和施工许可证。
（3）按提供预售的商品房计算，投入开发建设的资金达到工程建设总投资的25%以上，并已经确定施工进度和竣工交付日期。
五、论述题
 1、试论房地产抵押

（1）房地产抵押含义：抵押人以其合法的房地产以不转移占有的方式向抵押权人提供债务履行担保的行为。债务人不履行债务时，抵押权人有权依法以抵押的房地产拍卖所得价款优先受偿。

（2）房地产抵押范围：一是常见可设定抵押权房地产的范围；二是不可设定抵押权的房地产范围。

（3）房地产抵押设定：一是抵押合同；二是抵押权登记。

六、案例分析题

（1）张某和路某签订的合同有效。因为该房地产转让合同意思表示真实，不具有无效、可撤销等事由，因此该合同依法成立后即有效。

（2）张某与路某买卖的3间平房的产权不发生转移。房屋所有权转移以登记为生效要件，路某与张某未办理所有权转移登记，因此产权不发生转移。

（3）征收补偿应当给予路某。虽然路某和张某之间的房屋买卖合同有效，且路某已向张某交付房屋，但双方未办理房屋过户登记，房屋所有权未发生不转移，路某仍是所有权人。在征收法律关系中，征收客体是所有权，被征收人应当是被征收房屋的所有权人。因此征收补偿应当给予房屋所有权人路某。
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