
房地产法试题复习资料
一、填空题： （每空1分，共7分） 
1、狭义的房地产是指（）与（）  在空间上的统一体。 
2、土地应包括 （）及 （） 之下和之上的延伸的一
定空间。 
3、建筑物是指土地上人工建造而形成的 （） 和 （） 。 
4、房地产业是从事房地产业的 （） 、 （） 、 （） 和 （） 的产业。 
5、房地产法调整的社会关系包括 （） 、 （） 、 （） 、 （）。 
6、 （）制定的中华人民共和国城市房地产法。 
7、房地产法律关系主体包括（） 、 （） 、（） 及 （） 或（）。 
二、不定项选择题： （每题 2 分，共16分） 
1、房地产法调整下列那些关系（  ） 
A、开发关系 B、交易关系 
C、物业管理关系 D、房地产管理关系 
2、房地产业是从事房地产（ ）的产业： 
A、开发 B、经营 
C、管理 D、服务 
3、我国房地产法的渊源主要包括（ ） 
A、宪法 B、国务院的行政法规、命令 
C、最高人民法院的文件 D、地方各级政府 
4、依照房地产法律关系调整对象的不同，房地产法可分为（  ） 
A、开发法律关系 B、交易法律关系 
C、物业管理法律关系 D、房地产法律关系 
5、房地产法律关系特征有（） 
A、性质的多重性 B、主体的广泛性 
C、客体的复杂性 D、严格性 
6、房地产法律关系的主体（ ）A、管理主体 B、开发主体 
C、交易主体 D、服务主体 
7、房地产服务主体包括（） 
A、交易所 B、评估事物所 
C、经纪人 D、物业管理公司 
8、土地使用权出让变更与解除的主要条件（  ） 
A、公共利益的需要 B、双方协商并经有关部门批准 
C、由于一方的违约，使合同没有必要履行 D、土地灭失 
三、名词解释： （每题 5 分，共25分） 
1、房地产 
2、房地产法 
3、房地产物业管理关系 
4、房地产管理关系 
5、房地产法律关系 
四、问答题： （每题10分，共40分） 
1、我国房地产的概念及调整对象 
2、简述房地产法律关系的特征
3、简述房地产法律关系内容 
4、简述国家建设征收土地的法律特征 
五、论述题： （每题 12分） 
1、谈谈如何完善我国土地征收法律制度 
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三、名词解释： （每题 5 分） 
1、房地产 
答：广义的房地产是指土地以及地上建筑物和其他定着物。 狭义的房地产是指土地与建筑物在空间一合 为一体的财产形态。它是土地与建筑物的有机结合。 
2、房地产法 
答：是调整房地产开发、 交易及物业管理和房地产管理关系的法律规范的总称。 它对于国家管理房地产 业、规范房地产业市场秩序、保护房地产权利人的合法权益、促进房地产业发展具有重要作用。 
3、房地产物业管理关系 
答：是指物业服务企业与业主言之间在物业管理过程中形成的权利义务关系。 
4、房地产管理关系 
答：是人民政府及房地产管理部门与法人、 公民或其他社会组织在房地产管理过程中发生的权利义务关 系，具体包括两类关系，一类是对房地产市场的调控关系，另一类是对房地产产权产籍的管理关系。 
四、问答题： （每题 7 分） 
1、我国房地产的概念及调整对象 
答：是调整房地产开发、交易及管理过程中发生的社会关系的法律规范的总称。 调整对象： 一方面它调整国家对房地产开发、 交易调控关系及产权产籍的管理关系； 另一方面它调 整国家对房地产开发经营公司、物业管理公司、房地产购买者等平等主体之间所发生的经济关系。 
2、简述房地产法律关系的特征答：它是一
种上层建筑范畴的思想意志关系， 是由国家强制力保证实现的权利义务关系。除此之外， 它 还具有自身的一些特征： （一）房民法律关系性质和多重性 （二）房民法律关系主体的广泛性 （三）房民法律关系客体的特殊性 （四）房民法律关系产生、变更、消灭具有严格的程序性 
3、简述房地产法律关系内容 
答：是指房地产法律关系主体享有的权利（或职权）和承担和义务（或职责） 。 
（1）房地产管理职权、职责、房地产管理主体依照法律规定或国家授权所享有的对房地产开发、交易 活动进行管理的职责权限。 
（2）房地产民事权利、房地产法律关系的平等主体之间的依法享有的权利。 
（3）房地产法律义务。法律关系主体依据法律规定和合同的约定在房地产活动中必须为一定行为或不 为一定行为，以满足权利主体的要求。 
五、论述题： （每题 11 分） 
1、谈谈如何完善我国土地征收法律制度 
答： 完善我国土地征收法律制度 （一）采用“列举式”立法模式，明确公共利益的范围。 1998 年 8 月 29 日第九届全国人大常委会第四 次会议修订的 《土地管理法》 仍及有明确何为 “公共目的哪些违法项目属于公共目的。 今后修订的 《土 地管理法》时对上述定义应采取“列举式”予以明确。否则《土地管理法》的规定超过了“公共目的” 的范围，也违反《宪法》的。 
（二） 扩大征地补偿的范围，提高征地补偿标准。 我国现行的征收土地的补偿范围和标准， 几十年来几 乎无变化， 而我国的社会经济条件已发生了很大变化： （1）市场经济体制已经建立，并建立制定了相应 的法律法规， 《物权法》等。 （2）农民生活水平已经提高。 （3）农民对土地的投入大大增加。 （4）农业 劳动力的生产或成本已经增加， 因此，应参照世界其他国家的土地征用发， 扩大土地补偿的范围。 提高 土地补偿的标准，实行及时、完全、足额的补偿制度。（三） 国家对征收的土地进行补偿时， 应维护土地承包人的利益。 我国现场土地补偿费的办法是建立在 私人所与私人经营和集体所有与集体经营的土地生产模式基础之上。作为物权人的权益理应给予保护。 对土地的投资，管理所产生的价值应对土地承包经营权人给予现金补偿，等等。 
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